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Natuurschoonwet 1928

* Geschiedenis

* Fiscale Faciliteiten

e Type rangschikkingen

e Voorwaarden

* Overgangsrecht

* Onteigening en Natuurschoonwet



OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF

In Nederland gelegen, geheel of gedeeltelijk met
natuurterreinen, bossen of andere houtopstanden bezette
onroerende zaak

Daaronder begrepen die waarop een buitenplaats
of andere, bij het karakter van het landgoed
passende, opstallen voorkomen

Voor zover het blijven voortbestaan van die onroerende
zaak in zijn karakteristieke verschijningsvorm voor het
behoud van het natuurschoon wenselijk is

Of een onroerende zaak gelegen in land dat een element
vormt van het Nederlands Cultureel Erfgoed



Wet van 15 maart 1928

Wijziging Wet 14 december 2000

— Invoering bezitseis

— Natuurterrein

— Beperking gezamenlijke rangschikkingen
: Rangschikkingsbesluit 30 juni 2007

* Nieuw Rangschikkingsbesluit 1 januari 2021



* Verzoek indienen bij Rijksdienst voor
Ondernemend Nederland

(Terrein)toetsing Provincie en Belastingdienst
Opstellen controlerapport en advies
Beschikking
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* Vrijstelling (gedeeltelijk) Box 3 belasting
* Onroerende zaak belasting

e Overdrachtsbelasting

e Successie en schenking

* Vennootschapsbelasting

100% NATUURINCLU



 Minimale oppervlakte 5.0 ha (uitzondering buitenplaats)
* Aaneengesloten gebied

* Voor 30% bezet met houtopstanden, natuur of
voornemens zijn bos aan te leggen. Let op met natuur!

* Opstallen véor 1950, functioneel of Rijksmonumentaal

* Landbouwpercelen voorzien van omzomingsbeplanting
of natuurstroken

* Uitzondering voor Buitenplaatsen!

OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF



* Gronden in box 3 vrijgesteld van belastingheffing
* Eigen woning valtin box 1

Genoten voordelen blijven; geen instandhoudingseis

100% NATUURINCL

Voor burgers/gestopte boeren in buitengebied.

En momenteel vermogende particulieren agv negatieve
: bankrente en 1,6% box 3 belasting.



100% NATUURINCLUSIEF

Onroerende zaak belasting

* Heffingsgrondslag = WOZ beschikking
 Ongebouwd is vrijgesteld
* Eigen woning gewaardeerd naar bestemmingswaarde

e QOverige gebouwen geen vrijstelling

e Geldt alleen voor landgoederen met 30%
bos/beplantingen

Genoten voordelen blijven; geen Instandhoudingseis.



* Verkrijging van een landgoed is vrijgesteld van
overdrachtsbelasting (artikel 9a NSW)

* Nog niet gerangschikte landgoederen aanmelden voor
aktepassering

* Gerangschikte landgoederen melden
eigendomsoverdracht binnen zes maanden

* Gefaseerde verkrijging

Weer interessanter door soms de 8% heffing.

OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF

Voorwaarde: instandhoudingseis



» Verkrijging (erfenis/schenking) blijft voor een deel
of geheel buiten heffing (artikel 7 NSW)

* Onderscheid:

* Niet opengesteld landgoed; helft
bestemmingswaarde

* Opengesteld landgoed; nihil



Voor landgoed welke niet is opengesteld kan nog na
schenking of overlijden de openstelling worden
aangevraagd.

— Schenking binnen twee maanden
— Successie binnen acht maanden

OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF

Voorwaarde: instandhoudings- en bezitseis



Vennootschapsbelasting

* Vrijstelling voor lichamen waarvan de bezittingen
hoofdzakelijk bestaan uit onder de NSW gerangschikte
landgoederen (70/30)

e Waarvan de werkzaamheden grotendeels (voor 70%)
bestaan uit de instandhouding van die landgoederen

 De overige werkzaamheden mogen niet worden
aangemerkt als het drijven van een onderneming

Voorwaarde: instandhoudingseis



e Basis: eigenaar geniet dezelfde fiscale
faciliteiten als een particuliere
landgoedeigenaar. Dit heet fiscale
transparantie; art 7a NSW

* De werkzaamheden, rechten en verplichtingen van
de vennootschap worden beschouwd als

; werkzaamheden, rechten en verplichtingen van haar

: gezamenlijke aandeelhouders; 70/30 verhouding

100% NATUURINCLU IF



Gevolgen bij verkoop / onteigening etc
Verdeling/verkoop tussen erfgenamen
Schenking

Terugvordering is naar rato wanneer het landgoed
gerangschikt blijft (geen rente) !!

Is van toepassing op verkrijgingen na 28-12-2000



Instandhoudingseis

 Normaliter geen probleem
* Bij verkoop melden, genoten voordeel
teruggevord

* Wijziging gebouwen en terreintype aanvragen met
verklaring van voorgenomen handeling

e Terugvordering is alles + rente



OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF

Minimale oppervlakte 5.0 ha (Buitenplaats 1,0 ha)
Aaneengesloten gebied

Opstallen voor 1950, Rijksmonumentaal of functioneel

Voor 30% bezet met houtopstanden of natuur of voornemens zijn dit
aan te leggen; uitzondering golfbanen

Landbouwpercelen voorzien van omzomingsbeplanting of natuur
Onder voorwaarden kunnen 2 eigenaren gezamenlijk een landgoed vormen:
— Aanleunrangschikking

— Samenwerkrangschikking




 Minimale oppervlakte 5.0 ha (uitzondering buitenplaats)
* Aaneengesloten gebied

* Voor 30% bezet met houtopstanden, natuur of
voornemens zijn bos aan te leggen. Let op met natuur!

e QOpstallen vaor 1950, functioneel of Rijksmonumentaal
Landbouwpercelen voorzien van omzomingsbeplanting of
natuurstroken

* Uitzondering voor Buitenplaatsen!

OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF
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Natuur; moet gerealiseerd zijn
* Heide, poelen etc

* Natuurlijke graslanden/akkers (index Natuur en
Landschap)

* Minimaal 0.50 ha groot, mag in combinatie met beplanting

Bos; mag op basis van een plan

* Regulier bos + populieren

* Singel en bomenrijen en boomwallen
* Hoogstamboomgaarden

OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF



OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF

Houtwallen en singels
Hagen hoger dan één meter
Bomenrijen en lanen
Bossen

Natuurstroken, minimaal 5 m breed, op delen waar
beplantingen niet zijn toegestaan en/of waar het
meer bijdraagt aan natuurdoelstellingen.

Omzoming met natuur maximaal 5 ha en 75%
omzoomd




Beplanting  ne—
Landschapsbepalende boom

Totale landgoed klziner of gelilk aan 100 ha; Totale landgoed tussen 100 en 400 ha; maximal Totale landgoed groter of gelijk aan 400 ha;
max. landbouwterreinopperviak 5 ha landbouwterreinoppervlak tussen 5 en 20 ha (nl 5 %)( maximale landbouwterreinoppervlak is 20 ha en het
geheel is voldoende omzoomd met houtopstanden

Een landbouwterrein

Iopcn rijde 1 1

omzoomd met 75%
houtopstanden I sha >5 ha
— —

I tot 20 ha tot 20 ha

Een landbouwterrein
omzoomd met 50% S | - - = S —
nagenoeqg O Q
aaneengesloten
houtopstand en een
landschapsbepalende
boom

tot 20 ha tot 20 ha

Twee aan elkaar
grenzende
landbouwterreinen
omzoomd met 75%
houtopstanden,
tezamen niel groter
dan 20 ha en voorts
voor 100% omzoomd
met houtopstanden

Is niet mogelijk, want maximaal 20 ha

Twee of meer aan
elkaar grenzende
landbouwterreinen
met leder 50%
aaneengesloten
houtopstanden en
met één s Is niet mogelijk, want maximaal 20 ha
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boom aan elkaar ~ @
grenzend, tezamen niet ¢
groter dan 20 ha en 67ha| 6.7ha
voor 100% omgeven |

door houtopstanden
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Opstallen

e Passen bij het karakter van het landgoed of
* Functioneel voor instandhouding
 Of gebouwd voor 1950

NB bij 5.0 ha landgoed nagenoeg alle gebouwen te
rangschikken.



* Erf en tuin
. * Golf; voorwaarde 50% bos/natuur,
 Wegen en paden
:  Kampeerterrein; 1 per 25 ha, minimaal 500 m uit
elkaar

100% NATUURINC

* Parkeerterrein



Alleen toegevoegde waarde bij schenking en successie:
* Padlengte
— 50 meter bij bos
— 25 meter overige grond
— Doodlopende paden tellen niet mee
e Afsluiting privé
* Georganiseerde/groepsverband evenementen zijn te
weren
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e Bebording (vormvrij)



* Overdrachtsmelding binnen 6 maanden
 Op ieder moment kan toegevoegd worden

* Instandhoudingseis (overdrachts- belasting,
successie, schenking)

e Bezitseis (successie, schenking)
* Wijzigingen (VVH)

100% NATUURINCL



Aanvragers

* Vol eigenaar

* Vruchtgebruiker

* Erfpachter (afhankelijk contract)
* Huuranaloge erfpacht
* Koopanaloge erfpacht



e QOude regime blijft in beginsel tot 31-12-2030

* Geen naheffing instandhoudingseis, indien:

— Tussen 1-1-2021 en 31-12-2030 het landgoed geheel
van eigenaar wisselt

— Per 1-1-2031 het landgoed niet meer aan het
voorwaarden voldoet

100% NATUURINCLU IF

* Weél naheffing a.g.v. schending bezitseis, ook na 01-01-
- 2031!

Wijziging (zelf actief) gedurende de overgangsperiode:
naheffing!



» Bepalen gevolgen van het te onteigenen / aan te kopen
deel

- Gedeeltelijke onttrekking
- Volledige onttrekking
e Schadeloosstelling van buiten invordering gebleven
heffingen

* Latente, buiten invordering gebleven claims
vergoeden (+rente)

* Geen vergoeding voor mogelijk toekomstig fiscaal
voordeel
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e Verkoop door landgoed BV
- Let op verhouding 70/30 — Niet NSW
gerangschikt vermogen

- Verlies fiscale vrijstellingen / naheffingen —
vrijstellingstelling vennootschapsbelasting

e Rekening houden met beziteis/instandhoudingseis
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Scenario: wijzigingen of toevoegingen;

* Toevoegen of onttrekken van percelen
Herbeoordeling naar nieuw Rb, géén overgangsrecht voor evt.
onttrekking, Dus ook bijv. natuurbeoordeling

* Wijzigingen in terreingebruik
Herbeoordeling naar nieuw Rb, géén overgangsrecht voor evt.
onttrekking

* Wijzigingen in (gebruik van) gebouwen

Herbeoordeling naar nieuw Rb, géén overgangsrecht voor evt.
onttrekking

Kan grotere gevolgen hebben dan bijvoorbeeld de
onttrekking van alleen de te verkopen strook




Aandachtspunten (2)

* Vraag altijd de terreintype kaart en beschikking op.

 Moet de grond daadwerkelijk in eigendom verkregen
worden of kan de realisatie ook met vestiging recht
van opstal /andere gebruiksovereenkomst.

e Kan de rangschikking, wellicht door ‘knippen’ van het
landgoed, in stand blijven?

e Aanleg van een weg o.i.d. is veelal niet scheidend (wel
wordt gekeken naar de schaal van het landgoed).



 Wat is de scope voor realisatie

- Kan eventueel een heffingstermijn van 25 jaar
volbracht worden?

- Wel overeenkomst, nog geen overdracht
Kan het overgangsrecht uitsluitsel bieden?

- Kan er compensatie grond toegevoegd
worden?

OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF
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Of op een later moment:
Patrick de Groot - Eelerwoude
p.degroot@eelerwoude.nl
06-53247063
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* Gelegen tegen zelfstandig gerangschikt landgoed
(minimaal 5.0 ha)

e Nauwe historische relatie
e Gebouwen daterend van voor 1950

* Aanleuner moet groter zijn dan 1.0 ha en voorzien van
50% bos/natuur

* Oppervlakte < 1.0 ha niet meer mogelijk,
uitzondering erfpacht

OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF

* Bij< 1.0 haen erfpacht is bloot eigenaar tevens eigenaar
hoofdlandgoed. Er geldt geen bos/natuur norm



* Gezamenlijk minimaal 5.0 ha en afzonderlijk
minimaal 1.0 ha

* Nauwe historische relatie
e Gebouwen daterend van voor 1950

e Beide eigenaren voorzien v 50/
bos/natuur (voorwaarde 0 ha)

OP WEG NAAR 100% NATUURINCLUSIEF



