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Programma

. Aanleiding tot het onderzoek;

1. Enkele uitgangspunten van het deskundigenadvies in
onteigeningszaken;

Ill.  Historische ontwikkeling;

IV.  De bijzondere kenmerken;

V. De rechter en de kwaliteit van de onteigeningsdeskundige;

VI. Controle- en kwaliteitsborging;

VII. Voorstellen voor verbetering.

B.:ﬁ Maastricht University



|. Aanleiding tot het onderzoek

* Onteigening is actueel;
- E.M.W. Koek & P.P. Kuiper, ‘Onteigening in Nederland’, TBR 2022/54.

 Deskundigenadvies is actueel;

- W.A. Faas, Bruggen bouwen over de kenniskloof (diss. Amsterdam VU), Zutphen: Uitgeverij Paris
2019;

- M. Visser, De deskundige in het recht. Een interne rechtsvergelijking van de normering van

deskundigeninbreng in het straf-, privaat- en bestuursrecht (diss. Heerlen/OU), Den Haag: Boom
juridisch 2023.

 Combinatie oogt ‘bijzonder’ in onteigeningszaken

B.:ﬁ Maastricht University



Il. Enkele aspecten van het deskundigenadvies in

onteigeningszaken
* Art. 27 onteigeningswet / art. 15.39 Omgevingswet

* De descente

* Aanwezigheid bij pleidooi schadeloosstelling (art. 37 lid 1 onteigeningswet
/ art. 194 lid 5 Rv)

* Conceptadviesprocedure

e Sub-deskundigen

* Financiéle afwikkeling

* Termijnen

I"::’;g Maastricht University



l1l. Historische ontwikkeling ()
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l1l. Historische ontwikkeling (Il)

% Maastricht University



lll. Historische ontwikkeling (l11)

% Maastricht University



lll. Historische ontwikkeling (IV)

* Snelheid & eenvoud schadeloosstelling

e ‘Slechts’ ruimte voor werkelijke waarde en (eventuele)
waardevermindering overblijvende

* Taak deskundigen toen niet moeailijk:

“de taak van de rechter was geen andere dan te controleren of het levend rekentuig (lees: de deskundigen)
overeenkomstig het programma had gefunctioneerd” (O.A.C. Verpaalen, Hart en nieren van de Nederlandse
burgerlijke rechter, Zwolle: W.E.J. Tjeenk Willink 1974, p. 127).

* Praktijk blijkt weerbarstiger: arresten Hoge Raad 1864

- HR 7 maart 1864, W. 1864/2569
- HR 23 december 1864, W. 1864/2652

I"::’;g Maastricht University



lll. Historische ontwikkeling (V)

* Taak deskundige dijt uit en deskundigencommissie professionaliseert

 Deskundigen uitgenodigd om bij het schadeloosstellingspleidooi aanwezig
te zijn

* Rol rechter-commissaris:

“Wat te denken van deze situatie? De oude wettelijke partituur is nog steeds aanwezig doch de bij het
onteigeningsconcert betrokken orkestpartijen letten niet op de dirigent [lees: de rechter-commissaris — SS]
doch op een drietal concertmeesters [lees: de deskundigen — SS]. In de ouverture voor het eindvonnis staat
de dirigerende rechter-commissaris zonder stok en dus met lege handen want zijn partituur vermeldt niet

meer dan de mededeling, dat partijen verschillen over de hoogte der bedragen.” (W. Wijting, Een studie tot
hervorming van het onteigeningsprocesrecht (diss. Utrecht), Zwolle: Tjeenk Willink 1984, p. 274).

% Maastricht University



IV. De bijzondere kenmerken van de onteigeningsdeskundigen (l)

* Vergelijking met andere deskundigen in civiele zaken

* Vergelijking op basis van drie kernaspecten

- Verplichte inschakeling
- Integrale en inquisitoire adviestaak
- Grote invloed op oordeel rechter

* Artikelen 194 tm/m 200 Rv

% Maastricht University
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IV. De bijzondere kenmerken van onteigeningsdeskundigen (ll)

* Het feit dat de onteigeningsrechter — volgens art. 27 onteigeningswet en
art. 15.39 Omgevingswet — altijd verplicht is om deskundigen te
benoemen, is het eerste aspect dat opvalt aan de positie van
onteigeningsdeskundigen.

e Stelling:

“Dat is niet écht bijzonder te noemen. Ook in het normale civiele recht kan
de rechter een verzoek van partijen om de inschakeling van een
deskundige immers niet passeren, mits dit verzoek door beide partijen
wordt gedaan.”

B.:ﬁ Maastricht University



IV. De bijzondere kenmerken van onteigeningsdeskundigen (lll)

* De inquisitoire en integrale adviesopdracht

“Vooropgesteld wordt dat er een significant verschil bestaat tussen de activiteiten van een “normale” door
de rechtbank ingeschakelde deskundige en de deskundigen in onteigeningszaken. De taak van de
onteigeningsdeskundigen gaat namelijk verder dan de taak van deskundigen in “normale” civiele zaken,
omdat de onteigeningdeskundigen niet enkel gevraagd wordt op basis van hun deskundigheid feiten te
vergaren en te interpreteren maar daar ook - in het kader van hun advies - reeds juridische gevolgtrekkingen
uit te maken.” (Rb. Limburg 11 januari 2017, ECLI:NL:RBLIM:2017:97, r.0. 2.12).

% Maastricht University



IV. De bijzondere kenmerken van onteigeningsdeskundigen (1V)
e Stelling:

“De inquisitoire adviestaak vindt zijn grens wanneer partijen in het
onteigeningsrecht expliciet en ondubbelzinnig aangeven dat zij over een
bepaalde schadepost overeenstemming hebben bereikt. Een dergelijke
overeenstemming onttrekt deze schadepost aan de beoordeling van de
deskundigen.”

B.:ﬁ Maastricht University



IV. De bijzondere kenmerken van onteigeningsdeskundigen (V)

* Invloed deskundigenadvies op oordeel rechter a.d.h.v.
jurisprudentieanalyses, vergelijk:

Figuur 1: Onteigeningsrechter en het deskundigenaduvies.
Figuur 2: "Normale’ civiele rechler en het deskundigenadvies

Op basis van 52 Op basis van 34 civiele vonnissen
schadeloosstellingsvonnissen

B Integraal overnemen H Integraal overnemen

deskundigenadvies deskundigenadvies
S5 i ® Overwegend overnemen/kleine
verwegen :
afwijki kundigenadvi
overnemen/kleine afwijking Jing deskiidge =
deskundigenadvies

Zwaarwegend afwijken

2Zwaarwegend afwijken deskundigenadvies

deskundigenadvies

Bron: S. Schuite, ‘De (bijzondere) positie van onteigenings- en nadeelcompensatiedeskundigen. Een juridisch
dogmatisch onderzoek naar de inzet en rol van de deskundigen die door de rechter of het bevoegd gezag worden
ingeschakeld wegens de schadebegroting (diss. Nijmegen), Deventer: Wolters Kluwer 2023, p. 152 en 156.

% Maastricht University



V. De rechter en de kwaliteit van de deskundige (I)

* Containerbegrip ‘kwaliteit’ geoperationaliseerd tot een concreet

toetsingskader bestaande uit drie kwaliteitsaspecten:

- Onafhankelijkheid: EHRM 18 maart 1997, ECLI:NL:XX:1997:AD4449, NJ 1998/278
(Mantovanelli/Frankrijk)

- Onpartijdigheid: art. 198 lid 1 Rv

- Deskundigheid:

- Communicatie

- Lidmaatschap beroepsvereniging
- Vakinhoudelijke kennis

- Juridische kennis

- Permanente educatie

- Ervaring

I"::’a Maastricht University



V. De rechter en de kwaliteit van de deskundige (Il)

e Klachten over kwaliteit deskundige komen nauwelijks voor

* Belangrijkste conclusies onpartijdigheid:

* - Schijn moet objectief gerechtvaardigd zijn (HR 6 maart 2015, ECLI:NL:HR:2015:523,
NJ 2015/254, r.0. 3.4.1 (Jennissen/Staat);
- Rechter is streng;
- Groot belang concrete feiten en omstandigheden geval;

- Klacht zo vroeg mogelijk naar voren brengen;
- Wat vindt de bestreden deskundige zelf?

* Geldt op dezelfde wijze voor sub-deskundigen (Rb. 's-Gravenhage 20 mei
2009, ECLI:NL:RBSGR:2009:BJ4329).

I"::’a Maastricht University



VI. Controle- en kwaliteitsborging

* 2 hoofdvormen te onderscheiden
- Disclosure statement
- Deskundigenregister
* Toepassing in de praktijk?
- Deskundigenregister: LRGD en Register DOBS
- Disclosure statement: als onderdeel voorhangprocedure?

I"::’a Maastricht University



VII. Voorstellen voor verbetering (l)

e Art. 15.39 Omgevingswet luidt:

“De rechtbank benoemt een oneven aantal deskundigen om over de schadeloosstelling
een schriftelijk bericht uit te brengen.”

% Maastricht University



VII. Voorstellen voor verbetering (ll)

De rechtbank benoemt €én of drie deskundige(n) om over de schadeloosstelling een schriftelijk bericht
uit te brengen.

De deskundigen, bedoeld in het eerste lid, zijn ingeschreven in een bij algzemene maatregel van bestuur
aangewezen deskundigenregister.

Wanneer de rechtbank het voornemen heeft een deskundige te benoemen die niet is ingeschreven in
het register als bedoeld in het tweede lid, licht de rechtbank haar voornemen toe.

Het in artikel 194 tweede lid van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde overleg
geschiedt door een schriftelijke kennisgeving van de griffier aan de onteigenaar en de
belanghebbenden. De kennisgeving bevat in ieder geval informatie houdende de naam of namen van
de deskundige(n), hun huidige en voormalige werkgevers onder vermelding van de tijdsperiode dat zij
daarvoor werkzaam zijn of waren, hun werkgerelateerde nevenfuncties en de plaats waar zij hun
werkzaamheden plegen te verrichten. Daarnaast bevat de kennisgeving inzicht in de mate waarin de
deskundige tevens als advocaat, gemachtigde of in een anderszins partijdige adviesrol voor de
benoemende rechtbank verschijnt.

Maastricht University



VII. Voorstellen voor verbetering (Il)

P

De onteigenaar en de belanghebbenden kunnen binnen twee weken na verzending van de kennisgeving
als bedoeld in het vierde lid schriftelijk en voldoende gemotiveerd bedenkingen uiten tegen de
voorgenomen benoeming. Indien de onteigenaar of de belanghebbenden pas na het verstrijken van
deze termijn bekend raakt met feiten en omstandigheden die leiden tot bedenkingen tegen de
voorgenomen benoeming, dan brengt hij zijn bedenkingen onverwijld ter kennis van de rechtbank.

De rechtbank beslist zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen uiterlijk twee weken na de ontvangst van
de bedenkingen als bedoeld in het vijfde lid. De reactie van de rechtbank berust op een deugdelijke
motivering.

Maastricht University
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Het functioneren van de
rechtbankdeskundigen in de
praktijk

VVOR, 5 oktober 2023

Mr. H.J.A. (René) van Hoogmoed RT, rentmeester NVR




Benoeming deskundigen

Drie of één deskundige(n)
* Kostenaspect
 Op voorhand vaak niet duidelijk hoe ingewikkeld de casus is

“Vaste” commissie of ad-hoc, op basis van specifieke expertise
* Relevant met name bij grote reeks van onteigening (bijv. A2-A27)

& Hoosstate



Kritiek op rechtbankdeskundige(n)

|

e Vooraf

* Na uitbrengen advies
* Per definitie
e Variérend van verschil in taxatie(benadering) tot “niets van begrepen”

Dictatuur van onteigeningsdeskundigen (Verpaalen, 1967)
Significante invloed deskundigenadvies (Schuite, 2023, blad 6)

@ Hoogstate



Vormgeving kritiek op deskundigen

1. Verzoek aan rechtbank om benoeming nieuwe deskundigen

2. Gedaagde brengt drie onafhankelijk van elkaar uitgebrachte

taxatierapporten in, met alle drie een min of meer vergelijkbare
uitkomst (substantieel hoger dan het aanbod)

3. De onteigenaar benoemd een
“schaduwrechtbankdeskundigencommissie”
 Wat is de status daarvan? Partij-advies?
 Gedaagde: artikel 50 Ow als ik dat ook doe?

@) Hoossite



Informatieverstrekking descente

Evidente invloed (Schuite, 2023, blad 32)

* Disbalans inbreng

Van uitgebreid (taxatie)rapport tot A4 met enkel bedragen (zonder motivering,
eliminatie, reconstructie e.d.)

* Noodzaak weging eigen partij-deskundige van uitgangspunten taxatie
Vb. rondweg Voorthuizen 2018: doorsnijding pachtgrond en waardevermindering

Vb. A27 2023: wel/geen eliminatie TB
Vb. Deskundigen anders dan partijen: geen complex

& Hoosstate



* Afspraken over aantal reacties op elkaar
Schuite, 2023, blad 38

* Meerdere alternatieven uitwerken ter voorlichting Rechtbank (al dan

niet op verzoek partijen)
Vb. reconstructie met als alternatief liquidatie
Schuite, 2023, blad 154: Rechtbank andere weging van met name juridische

aspecten

& Hoossiate



Tweede “opname” na descente

* Wie aanwezig bij tweede bezichtiging?

 \Vertrouwelijke inzage overeenkomst prijs afzet fruit supermarkt: in
wiens aanwezigheid?




Raadplegen derde

Sub-deskundige

* Werkelijke waarde haven
e BTW-aspect ProRail/De Weerd Geldermalsen (Rb Gelderland 19-05/21; ECLI:NL:RBGEL:2021:2634)

lemand uit eigen netwerk
Kostenaspect

Frequent of terughoudend?

Vb. wederzijds ingebrachte offertes

*  Verschillen veel
* Verschillen niet al te veel

 Te analyseren door rechtbankdeskundige mede aan de hand van criterium van de maatman (Rb.
Noord-Holland inz. Noord-Holland/Borst 18-01/23; ECLI:NL:RBNHO:2023:318)

@) Hoossite



Stelling 1

In een reeks van onteigeningen is het praktischer om te werken met
“vaste commissies” dan met ad-hoc commissies




Stelling 2

Als partijen bij een descente verzoeken om meerdere scenario’s uit te
werken in deskundigenadvies, dan kan de Rechtbank gemakkelijker een
keuze maken dan via een tussenvonnis




Stelling 3

Recente rechtspraak leert dat van “dictatuur van deskundigen” nagenoeg
geen sprake (meer) is
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RECENSIE EN REFLECTIE

 Recensie en reflectie: vanuit de praktijk

« Beperking tot de onteigeningsdeskundigen
« Om te beginnen: complimenten

SAMEN
VERDER
DAN JE
DENKT.




“DE DICTATUUR VAN DE DESKUNDIGEN” (2008)

 Deze ontwikkeling leidt tot een '‘dictatuur van de
deskundigen’: een situatie waarin de
onteigeningsdeskundigen — ongetwijfeld onbedoeld, maar
desalniettemin — meer en meer de beslissende stem lijken te
hebben in de afloop van een onteigeningsprocedure, terwijl
hun positie in die procedure uitermate summier is geregeld.

- Wettelijke regeling
« Materieel tegenwicht
- Betere motivering/geen “ervaring en intuitie”

SAMEN
VERDER

DAN JE
DENKT.




BIJZONDERE POSITIE (2023)

« Het zal dan ook niet verbazen dat van het deskundigenadvies
in onteigeningszaken een meer dan indicatieve invloed
uitgaat op het eindoordeel van de rechter.

« Vijf onderzoeksvragen

« Aanbevelingen aan de wetgever, de rechtspraktijk en aan de
rechtspraak

SAMEN

VERDER
DAN JE
DENKT.




DE BIJZONDERE POSITIE

Imperatief karakter benoeming

Inquisitoire en integrale adviestaak

Grote invloed op juridisch schadedebat



KWALITEITSEISEN

SAMEN

VEgLER

DAN JE
ENKT.




CONTROLE EN BORGING KWALITEIT

 disclosure statement: vooral onafhankelijkheid en
onpartijdigheid? Of ook specifieke deskundigheid

» deskundigenregister: vooral kwaliteit?
* rol en invloed LRGD

SAMEN
VERDER

DAN JE
DENKT.




CONTROLE EN BORGING KWALITEIT

* Vierde en vijfde onderzoeksvraag: Is er een
probleem?

« (Geen jurisprudentie inzake bedenkingen
deskundigheid

« Ervaring van de deskundige en de rechter

« Weinig klachten onafhankelijkheid en onpartijdigheid
« Rol voorhangprocedure

SAMEN
VERDER

DAN JE
DENKT.




AANBEVELINGEN

« 15.39 Ow (lid 1): “"een oneven aantal deskundigen” te
vervangen door “één of drie deskundigen”

« 15.39 Ow (leden 2 en 3): De deskundigen, bedoeld in het
eerste lid, zijn ingeschreven in een bij algemene maatregel
van bestuur aangewezen deskundigenregister.

Wanneer de rechtbank het voornemen heeft een deskundige
te benoemen die niet is ingeschreven in het register als
bedoeld in het tweede lid, licht de rechtbank haar voornemen

toe.

SAMEN

VERDER
DAN JE
DENKT.




AANBEVELINGEN

. Artikel 15.39 Ow (lid 4):

« disclosure statement
het in artikel 194 tweede lid van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering bedoelde overleg geschiedt door een
schriftelijke kennisgeving van de griffier aan de onteigenaar
en de belanghebbenden.

 De kennisgeving bevat in ieder geval informatie houdende de
naam of namen van de deskundige(n), hun huidige en
voormalige werkgevers onder vermelding van de tijdsperiode
dat zij daarvoor werkzaam zijn of waren, hun werk-
gerelateerde nevenfuncties en de plaats waar zij hun
werkzaamheden plegen te verrichten.

SAMEN
VERDER

DAN JE
DENKT.




AANBEVELINGEN

« Daarnaast bevat de kennisgeving inzicht in de mate waarin
de deskundige tevens als advocaat, gemachtigde of in een
anderszins partijdige adviesrol voor de benoemende
rechtbank verschijnt.

« Verschillende hoedanigheden?

 Bedenkingen naar voren brengen (leden 5 en 6): termijnen
etc.

SAMEN

VERDER
DAN JE
DENKT.




AANBEVELINGEN

« 15.44 Ow: toe te voegen: oproeping deskundigen voor
mondelinge behandeling

- Wettelijke regeling LRGD: wettelijk verankerd,
publiekrechtelijk genormeerd

 Verbeteringen LRGD (bijvoorbeeld eigen tuchtrecht,
periodieke toetsing?)

SAMEN
VERDER

DAN JE

DENKT.




AANBEVELINGEN

« Aan de onteigeningsrechter (vooral indien wettelijke regeling
nog geen feit is): disclosure statement, LRGD benoemingen,
drie deskundigen, termijnen

 Termijnen strakker stellen door rechter?

* Voldoende materieel tegenwicht?

SAMEN
VERDER

DAN JE
DENKT.




TEN HOLTER
OORDAM

SAMEN
VERDER
DAN JE
DENKT

VRAGEN?

Jurgen Vermeulen
M 06 55761320

E vermeulen@thna.nl

WWW.THNA.NL
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Invloed-kansen-obstakels NRVT
rentmeester-taxateurs
rechtbankdeskundigen




Gloudemans ‘C)

Invloed NRVT In werk rentmeesters taxateurs

Obstakels
- Rechtbankdeskundige
- Taxateur voor de overheid
- Partijdeskundig taxateur

Kansen voor het NRVT of “Texit”

GLOUDEMANS VQOR



Gloudemans ‘C)

Waarom het NRVT?

AFM stuurt aan op zelfregulering binnen alle taxerende organisaties in NL
Extra aanleiding fraude bij waardering openbare fondsen en hypotheekverstrekking
“Ovale Tafel Overleg”

29 oktober 2014 akkoord Vastgoedcert, RICS en SCVM

Een instituut, los van makelaars, rentmeesters en adviseurs
1. onafhankelijk bestuur

2. eigen tuchtrecht
3. permanente educatie met toetsing

GLOUDEMANS VQOR



Gloudemans ‘C)

Enig taxatie instituut in NL

De instandhouding, bevordering en verhoging van de kwaliteit van de taxaties van
vastgoedtaxateurs in de Nederlandse vastgoedbranche en het vertrouwen daarin in
het maatschappelijk verkeer.

Kernbegrip: “Marktwaarde”

Bijzonder uitgangspunt; Veronderstelde feiten en omstandigheden die verschillen van;
Feiten en omstandigheden die bestaan op de waardepeildatum, waarvan redelijkerwijs
niet kan worden verwacht dat een kandidaat-koper deze zou hanteren op de
waardepeildatum.

GLOUDEMANS VQOR



Gloudemans C)

Taxateurs die ingeschreven stonden in de “oude” konden direct instromen
6.000 bij VastgoedCert ingeschreven. Wonen, LAV, bedrijffsmatig en 175 RTsv.
1.200 bij SCVM

Nagenoeg alle taxateurs maakten gebruik van deze faciliteit. Noodzakelijk om
“marktwaarde” te mogen vaststellen bij financiering, fiscaliteit en fondswaardederingen

Vastgoedorganisaties van de overheid waren betrokken en omarmen het NRVT

Bij aanbestedingen voor overheden kwam alleen ruimte voor de in het NRVT
ingeschreven taxateur.

Een aantal taxateurs en specialisten in de onteigeningspraktijk twijfelden om toe te
treden tot het register van het NRVT.

Inschrijven was een noodzakelijke keus.

HET LAND VAN MORGEN



Gloudemans C)

Toelichting definitie PTD wettelijke taxatie

Onteigeningswet (art. 40 e.v.:
schadeloosstelling);

Wet ruimtelijke ordening (art. 6.1:
planschade);

Bestuursrechtelijke _
schadeloosstellingsregelingen;

Beleidsregel nadeelcompensatie
Infrastructuur en Milieu 2014
(nadeelcompensatie);

Wet voorkeursrecht gemeenten (art. 13
lid 4 jo art. 40b-40f Onteigeningswet);

Wet ruimtelijke ordening (artikel 6.13 lid
5: inbrengwaarde);

Mijnbouwwet (schadevergoeding);

Instructies van een rechter in
gerechtelijke procedures.

GLOUDEMANS VQOR



Gloudemans ‘C)

Minimale eisen voor de Wettelijke taxatie (PTD)

De register-taxateur die een Wettelijke taxatie uitvoert is onverkort gehouden aan de
fundamentele beginselen verwoord in het Reglement Gedrags- en Beroepsregels:
professioneel gedrag; , Integriteit; objectiviteit en ;
zorgvuldigheid en transparantie; vertrouwelijkheid.

GLOUDEMANS VQOR



Gloudemans ‘C)

Conclusie

Nagenoeg alle taxateurs zijn onderworpen aan de NRVT-regels

Gedragingen van een geregistreerde NRVT-er worden getoetst aan de reglementen,
niet relevant is de hoedanigheid van de opdracht

Gedragingen die handelen over “waarde” van vastgoed worden aangemerkt als een
PTD (Professionele taxatiedienst)

Schatten van en rapporteren over de waarde van een vastgoedobject, aan welke
schatting en rapportering in het economisch en maatschappelijk verkeer vertrouwen
kan worden ontleend

GLOUDEMANS VQOR



Gloudemans ‘C)

De branche- en beroepsorganisaties toetsen of voldaan is aan

“fundamentele beginselen”

Onder het NRVT gelden er aanvullende eisen:

“bij uitvoering van een Professionele Taxatiedienst handelt de Register-Taxateur overeenkomstig de internationaal

geldende Taxatiestandaarden (IVS of EVS) en de Reglementen en de Praktijkhandreikingen van NRVT.”

Geen obstakel zou er zijn indien de tuchtrechter niet zou toetsen en de beoordeling aan de rechter zou laten;

nee dus.

GLOUDEMANS VQOR
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“Ik ben onafhankelijk”

De Afdeling kwalificeerde vaak taxatieorganisaties: Organisatie XX Is te beschouwen
als een onafhankelijke deskundige (zie ook ECLI:NL:RVS:2022:251)

Onteigeningsrechter is strenger bij toets onafhankelijkheid deskundigen
« “Schijn van partijdigheid niet objectief gerechtvaardigd”
» Tijdig bezwaar kenbaar maken ECLI:NLHR:2015:523 (Jennissen /Staat)
* Het huidige benoemingsbeleid beperkt de groep (geschikte) deskundigen

Bij het NRVT kun je weg komen met een “Chinese wall”

GLOUDEMANS VQOR



Gloudemans ‘C)

1. Deskundige (of taxateur) voor de overheid bij (minnelijke) onteigening

Onafhankelijk taxeren bij een wettelijke taxatie is onderdeel van de opdracht.
Deskundigenadvies bij minnelijke grondverwerving en onteigening. Artikel 17 Ow.
Werkelijke waarde en een volledige schadeloosstelling versus “marktwaarde”

Bij marktwaarde is alleen het object relevant

Bij een onteigeningsadvies (taxatie) is naast het subject (vaak) ook het object relevant

Een deskundigenadvies bij (minnelijke) onteigening komt tot stand na een dynamisch
proces. Inmiddels rol taxateur en aankoper veelal gescheiden; “Partijdeskundige”

Kan ik voldoen aan de eisen van het NRVT als onafhankelijk taxateur?

GLOUDEMANS VQOR
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Deskundige (of taxateur) voor de onteigende bij (minnelijke) onteigening

« Een onteigende zal veelal andere keuzes maken bij de inschakeling van een deskundige
dan de onteigenaar; welke ruimte heeft een in de registers van het NRVT ingeschreven
taxateur?

« Partijdeskundig waardeadvies is geen PTD; taxaties laten uitvoeren door een derde.

« Het fundamentele beginsel van professioneel gedrag, zoals neergelegd in de Algemene
gedrags- en beroepsregels van het NRVT onverkort van toepassing.

* Integriteit

* Obijectiviteit en onafhankelijkheid
e Zorgvuldigheid en transparantie

* Vakbekwaamheid
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Afdeling bestuursrechtspraak

Van organisaties naar taxateur.
Zie ECLI:NL:RVS:2022:1908 verhandelt nog slechts over taxatieorganisaties

Waar de Afdeling verwijst naar een concrete organisatie als “deskundige” analyseert de
tuchtrechter een PTD en toetst de tuchtrechter in afwijking van de Afdeling de
onafhankelijkneid en de vakbekwaamheid van de juridisch adviseur (RT)

Afdeling gaat in op vakbekwaamheid planschadedeskundige 28 december 2022
(ECLI:NL:RVS:2022:3983).

Planologische wijziging van € 400.000 naar € 390.000 is 3% (binnen NMR 4%)
Planschadedeskundige die niet is gekwalificeerd als taxateur is niet onvoldoende
Procee en Schaeffer stellen dat: “Een inschrijving in het NRVT daartoe voldoende zijn”.
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Onteigeningsdeskundige in rechte

ledere deskundige lijkt geregistreerd in het LRGD (Sam Schuite pag. 242)

Voor inschrijving in het LRGD als onteigeningsdeskundige is de onderwerping aan een
tuchtcollege verplicht van een branche of beroepsorganisatie.

Registratie DOBS
ledere taxateur is waarschijnlijk ook ingeschreven in de registers van het NRVT

GLOUDEMANS VQOR
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NRVT
Marktwaarde
Keurmerk voor taxateurs:

Geen educatie voor deskundigen in onteigening
en bestuursrechtelijke schadevergoeding

Toelating taxatieopleidingen MBO/HBO

Permanente educatie taxatie
Actief als taxateur
Kwaliteitscontrole

Eigen tuchtrecht NRVT

Zelden toets door rechter

DOBS

Werkelijke waarde, schadeloosstelling en
schadevergoeding

Keurmerk voor specialisten in onteigening en
bestuursrechtelijke schadevergoeding

Toelating min. HBO

Een taxatiedeskundige zal ingeschreven
zijn in het NRVT?

Permanente educatie vakgebied

Actief als deskundige

Kwaliteitscontrole

Indirect tuchtrecht

Altijd een rechter die (terughoudend) toetst

GLOUDEMANS VQOR
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Specifieke kamer voor specialisten in onteigening en bestuursrechtelijke
schadevergoeding

Past niet in het taxatiehuis “marktwaarde”
Accountants en juristen vallen buiten de boot

Toekomst DOBS?

HET LAND VAN MORGEN
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